Brf Ariket 1
769624-2473

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ariket 1

Styrelsen fdr harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh&ll och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya I&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhall ar planerade de nirmaste &ren.
s Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att l4sa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-01-25. Freningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-10-03
och nuvarande stadgar registrerades 2016-06-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Mario Baban Ledamot

Lars Tomas Eriksson Ledamot

Monalill Kristina Lundgqvist Ledamot

Malin Evelina Mardh Ledamot

Per-Ake Noaksson Ledamot

Mats Ingvar Ferby Suppleant

Eira Anneli Karolina Siven Suppleant

KPMG AB Revisor

Lars Mattias Eklof Huvudansvarig revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Mario Baban, Lars Tomas Eriksson, Mats Ingvar Ferby, Monalill Kristina Lundqvist, Malin Evelina Mardh, Per-Ake
Noaksson och Eira Anneli Karolina Siven.

Styrelsen har under aret avhéllit 8 protokollférda sammantraden. /
Revisor
Lars Mattias Ek|6f Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning
Eva Noaksson
Sonja Sandgren Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-04-06.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Kungsangen 27:4 2014 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsékring.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vdardedret ar 2014,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 135 m?, varav 5 830 m2 utgdr lgenhetsyta och 2 305 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 4 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uppsala kommunala férskola 631 m? 2024-07-31
Teknisk status
Nedanstdende underhéall har utférts eller planeras:
utfort underhall Ar
Férstarkning av dérrar i kallare 2017
Planerat underhall Ar Kommentar
Férbattring av cykelstall 2017 Stdmmobeslut skall tas
Malning av soprumsgolv 2017
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Sommarro Fastighetsférvaltning 2016-12-01

BB gruppen las & sakerhetscenter 2016-12-01
Uppsala vatten & avlopp Kommunalt beslut
Returpapperscentralen 2014-03-12

Telia 2014-09-16

Kone Hissar 2014-05-12

Minol 2016-01-01
Vattenfall El Fjarrvdrme, nat
Skellefted Kraft 2016-12-01

Ovrig information
Bostadsrattsforeningen Ariket 1 Uppsala bildades forst 2012-01-01 av JIM AB och dvertogs till fulle av foreningen
2016-01-01.

Brf Ariket 1 har det bésta citylaget endast 15 min promenad fran Uppsala Centrum med dess utbud av affarer och
annan service samt Resecentrum med tat kollektivtrafik bade norr och soderut.

Trots det centrala laget sa ger narheten till Fyrisdn och dess omgivningar, mojlighet till skona promenader och annan
motion i fin natur. Aven Anna Petrus Park som i séder gransar till Ariket 1, med parc coure och annan
utrustning, bidrar till en trevlig atmosfar i omgivningen.

Lagenheterna bestdr av 2-5 rum & kdk med dppna planlésningar.
Lagenheterna ar ljusa och luftiga, de flesta har ocksa tva balkonger.
En trevlig och ljus innergérd finns som delas med Brf Ariket 2 samt en avskild del som disponeras av férskolan.

Féreningen har en hemsida, for medlemmarna, dér mycket information finns att hdmta. Dar ldggs ocksd aktuell
information upp som berér de boende. Ett kontakt-formulér finns ocksa, for medlemmarna, dér de 1&tt kan komma |
kontakt med styrelsen. Medlemmarna kan dven fylla i sin mailadress for att fa viktig och aktuell information direkt i
sin mailbox.

Det har varit ett handelserikt ar da féreningen tagit éver hela ansvaret for BRF Ariket 1 efter att tidigare haft
involvering av entreprendren, JM férvaltning. Overtagandet har inneburit att nya offerter har begérts in for olika delar
av forvaltning av fastighet och gdrd vilket i sin tur har inneburit fordelaktigare avtal och nya leverantérer av tjanster
vilka vi hoppas skall fungera tillfredstéllande.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under dret har féreningen amorterat 2.825.000 (2.525.000) i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan, vilket
ar mer an i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer
12.

Foreningens fastighet

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts varde &r 2014.
Bostadsldgenheterna ar fran och med vardedret befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med ar 16 utgér full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardedr. Fastighetsskatt har erlagts med
159.050 kr (159.050 kr). Bada beloppen har erlagts under 2016.

Vart férsakringsbolag &r Moderna Forsakringar. Upphandlat genom Bostadsratterna.

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi uppréattades 2016 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2018.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rdrelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av 1&ngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder
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2016

394 283

6 356 601
707

933 331

0

-2 825 000
112 633

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlaggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar

4 972 555

210891775
1398 860
0
0

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intakter och kostnader

3438635

1533920

1139637

Ovriga
intakter

Hyror
37%

Arsavgifter
59%

Reparationer  Periodiskt TaxebunidAa

Kapital- 2% underhdll _ {osinader
kostnader 2% 15%
28%
Fastighets-
avgift
3%
"! 3 . o
- Qvrig drift
\ 18%
Avskriv-
ningar

32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas /

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har bytt ekonomisk férvaltare frdn JM AB,s forvaltare MBF, till Sveriges Bostadsratts Centrum (SBC).

BRF Ariket 1 har i bottenvaningen en val fungerande kommunal forskola med vilken styrelsen har ldpande kontakt.
Foreningen har bytt forsékringsbolag fran Folksam till Moderna forsakringar, via Boratterna, fr.o.m. 2016-05-01.

Fastighetsforvaltare har ocksa bytts frdn JM AB,s underleverantdr Sweax, till Sommarro Fastighetsférvaltning f.o.m.
2016-12-01

Aven f6r 13s och sakerhet har det bytts férvaltare frdn JM AB,s férvaltare Certego, till BB gruppen, L&s och
Sakerhetstjdnst fr.o.m. 2016-12-01

Styrelsen har under verksamhetséret deltagit i ett flertal kostnadsfria kurser, for styrelsemedlemmar i
bostadsrattsféreningar, arrangerade av Bostadsratterna.

| det stérre cykelférradet har nya, vertikala vaggfasta, cykelstall installerats. Efter utvardering och ekonomisk
berdkning, planeras att eventuellt installera fler.

Handikappanpassade las-dérréppnare har installerats till de tre soprummen.Hyror

Besiktningar och vibrationsméatningar har p.g.a. pdgaende byggnationer i omgivningen utférts av féretagen
Bergsaker och Bjerking. Inga skador pd byggnaden konstaterades.

P& grund av ovanstdende namnda byggnationer och en 6kad luftfdrorening, beslutade styrelsen att byta
inlufts/elementfilter 2ggr/ar. Filterbyten utférdes under oktober manad. Styrelsen delade ut filtren och medlemmarna
ombesdrjde sjalva filterbytet. Féreningen sparade darigenom en ansenlig summa pengar.

Garantibesiktning 2 &r, utférdes 19, 20 och 24 oktober. Atgérdsveckor for pavisade fel som omfattas av 2 ars
garantin utfordes veckorna 45-48. Alla lagenhetsinnehavare tilldelades protokollet, for lagenheten, plus forklaringar
till besiktningsprotokollet.

Slutbesiktning av konstaterade fel och dess atgarder genomfordes 2016-11-12

Kommunen har under dret genomfért en enkat, hur vi upplever att ha en forskola i anslutning till
bostadsrattsféreningen, bil 1. Utldtandet blev till stérsta delen positivt.

Féreningen har inhandlat ett dokumentskap for férvaring av féreningens avtal och andra dokument som enligt
regelverket skall forvaras i pappersform.

Ariket 1 har haft kontakt med Ariket 2 och beslutat att en samordningsgrupp skall bildas som skall handha sidana
arenden som galler bada féreningarna gemensamt bl.a. innergarden och garaget.

Féreningen har inforskaffat och satt upp skyltar med férbud mot rastning av hundar mot husfasaden och i rabatter.

Remisser, skrivelser och utskick

En skrivelse angdende felaktigt utnyttjande av forskole garden pa kvéllar och helger, har inkommit.

Kontakt med BRF Ariket 2 angdende felaktigt utnyttjande av forskole garden har tagits under aret.

Nyheter och allmin information angdende bostadsrattsféreningen laggs kontinuerligt upp pa féreningens hemsida.
Ett "sommarbrev” och ett "julbrev” har delats ut till medlemmarna.

Ett informationsbrev har distribuerats till alla boende, angdende vikten av att hélla trapphus, hissar och
forrédsutrymmen i gott skick.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 116
Tillkommande medlemmar:8

Avgaende medlemmar:7

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut:117

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 641
Hyror/m? hyresréattsyta 1010
Ldn/m? bostadsrattsyta 11 560
Elkostnad/m? totalyta 23
Varmekostnad/m? totalyta 50
Vattenkostnad/m? totalyta 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 17
Soliditet (%) 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1322
Nettoomsattning (tkr) 6 352

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 830 m? bostader och 2 305 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Ariket 1
769624-2473

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 650 000 0 0 108 650 000
Upplatelseavgifter 69 865 000 0 0 69 865 000
Fond for yttre underhall 193830 193 830 -16 153 16 153
S:a bundet eget kapital 178 708 830 193 830 -16 153 178 531 153
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1111729 -193 830 1274719 30 840
_ﬁ}rets resultat ) 1321574 1321574 -1 258 566 1 258 566
S:a fritt eget kapital 2433 304 1127 744 16 153 1289 406
S:a eget kapital 181142 134 1321574 0 179 820 559
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
drets resultat 1321574
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1305559
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -193 830
summa balanserat resultat 2433303
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 121 621
att i ny rakning overfors 2554 924

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. /
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 6352°230 6 256 104
Ovriga rérelseintakter o Not 3 4 371 0
Summa rorelseintakter 6 356 601 6 256 104
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 766 678 -1 578 536
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 375 -124 844
Personalkostnader Not 6 -87 722 -87 722
Avskrivning av materiella Not 7 -1 597 098 -1 603 513
_anldggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader -3 636 873 -3394 615
RORELSERESULTAT 2719727 2 861 489
FINANSIELLA POSTER
Owriga rénteintakter och liknande resultatposter 707 1111
Rantekostnader och liknande resultatposter -1398 860 -1614 034
Summa finansiella poster -1 398 153 -1602 923
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1321574 1258 566
ARETS RESULTAT 1321574
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 267 575 389 269 172 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 267 575 389 269 172 487
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 267 575 389 269 172 487
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 10 292
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1692 634 1038 856
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 44 863
intakter i

Summa kortfristiga fordringar 1692634 1094 011
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1966 0
SBC klientmedel i SHB 0 394 283
Summa kassa och bank 1966 394 283
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1694 600 1488 294
SUMMA TILLGANGAR 269 269 988 270 660 781
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 515 000 178 515 000
Fond for yttre underhall Not 11 193 830 16153
Summa bundet eget kapital 178 708 830 178 531 153
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1111729 30 840
Avrets resultat 1321574 1258566
Summa fritt eget kapital 2433304 1289 406
SUMMA EGET KAPITAL 181 142 134 179 820 559

LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut ] Not12 84 086 000 86911000
Summa langfristiga skulder 84 086 000 86 911 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 2 825 000 2 825000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 61 083 0
Skatteskulder 176 473 159 050
Ovriga skulder 92 478 93111
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 886 822 852 061

_intakter o
Summa kortfristiga skulder 4 041 855 3929222
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 269 988 270 660 781
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Tillaggsupplysningar

_NOt 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats fér férsta gangen vilket kan
innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende 4r.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhéll for &rets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvdrdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar ) 2016 2015
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 3737 580 3740122
Hyror lokaler 1514 400
Hyror parkering 778 800
Hyresbortfall 0 -68 244
Hyror lokaler momspliktiga 1601 464 0
Hyror garage 728 000 0
Hyror forrad 6 000 0
Kabel-TV intakter 176 256 181 265
Varmvattenintakter 81 385 94 279
Elintakter 21 545 0
Owriga debiterade avgifter 0 15 483
Oresutjgmning g 0 0
6352 230 6 256 105
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2016 2015
Ovriga intéakter 4371 o
4371 0 /
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 352 951 206 581
Gemensamma utrymmen 35 143 0
Serviceavtal 11 591 0
Forbrukningsmateriel 51193 0
404 879 206 581
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 69 598
Gemensamma utrymmen 27 175 0
Kallare 2810 0
Entré/trapphus 6 533 0
Las 161565 0
WS 2875 0
Hiss 26 636 0
Garage/parkering s 0
83734 69 598
Periodiskt underhall
Forskola 54 170 0
VS 34 388 0
Ventilation N 33 063 0
121 621 0
Taxebundna kostnader
El 189 352 272157
Varme 406 423 296 389
Vatten 104 459 155147
Sophdmtning/renhalining S e ] 7077
779 601 794 465
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61711 23776
Samfallighetsavgift 0 147 558
Kabel-TV 28 582 177 510
Bredband 129 860 0
220 253 348 843
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 156 590 159 050
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1766678 1578536
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 300 0
Medlemsinformation 788 0
Tele- och datakommunikation 53 026 0
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 10 981 14 150
Foreningskostnader 11042 0
Styrelseomkostnader 1076 0
Fritids- och trivselkostnader 82 0
Forvaltningsarvode 84 608 87 073
Forvaltningsarvoden dvriga 1054 23621
Administration 16 157 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6200 0
185 375 124 844
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_Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstallda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 66 750 66 750
_Sociala kostnader 20972 20972
87 722 87 722
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
_Byggned 1597 098 1603513
1597 098 1603513
_@t 8 _ BYGGNADER OCH MARK - ) 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 270 776 000 0
_Nyanskaffningar - N 0 270776 000
Utgaende anskaffningsvarde 270776 000 270 776 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -1:603'513 0
_ Arets avskrivningar enligt plan -1597 098 -1 603 513
Utgaende avskrivning enligt plan -3 200611 -1603513
Planenligt restvirde vid arets slut 267 575 389 269 172 487
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 78 354 498 78 354 498
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110 200 000 112 600 000
_Taxeringsvérdemark 36 459 000 29 305 000
146 659 000 141 905 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 131 000 000 127 305 000
_Lokaler 15659000 14 600 000
146 659 000 141 905 000
Not9  GVRIGA FORDRINGAR ) - 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 160 680 1074
Klientmedel hos SBC 1531954 0
Avrakning forvaltare 0 975 969
_Fordringar 0 61813
1692634 1038 856
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER
———— TTLUPNA INTAKTER

kFérsakrfnfgg_

Not 11 ronD FoR vTTRe UNDERHALL

Vid drets bérjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

_@F,Eﬁgﬁ&ﬂi@@ﬂ@wﬂ_ -

Réantesats
2016-12-31
Handelsbanken 1,520 %
Handelsbanken 1,850 %
Handelsbanken 2,440 %
Handelsbanken 1,100 %

Summa skulder til] kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut el

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga ti

STALLDA SAKERHETER 2016-12-31
- — = ETRREIIETER — — ¢ AUIG0.31
Fastighetsinteckningar 92 261 000
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
%,_H_iiﬁﬁﬁﬁi_li_,\

Belopp
2016-12-31
21 850 000
21 850 000
21 550 000
21661000
86 911 000

-2 825 000
84 086 000

1172 786 000 kr.
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2016-12-31 2015-12-31
T aETeese—
2016-12-31 2015-12-31
= i N
16 153 0
193 830 16 153
0 0
0 0

- -16 153 0
193830 16 153

Belopp ~ Villkors-
2015-12-31 éndringsdag
22 425000 2017-11-30
22 425000 2019-11-30
22 425 000 2022-11-30
22 461 000 2018-11-30
89 736 000
-2 825 000 _

86 911 000
_2015-12-31
92 261 000

—

Férstarkning med inbrottsskydd pa alla dorrar i kallarplan in till f6rrad och andra

forvaringsutrymmen har skett.

Malning av soprumsgolv kommer att ske f5r lattare rengdring.

Planer pa& att en frbéttring av cykelfdrvaring/rum finns dock ar

tagits, skall tas upp pa stdmman.
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Not 14  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER e B

El 0 29 112

Virme 0 46 119

Vatten 0 26 525

Arvoden 79 857 79 857

Sociala avgifter 21843 18 266

Rinta 0 132 533
Forutbetalda avgifter och hyror B 785121 519649
886821 852 061

Styrelsens underskrifter
-

n
UPPSALA den /{/?/ 7, 2017

Mg AT

Mario Baban Lars Tomas Eriksson
Ledamot Ledamot

‘.f o 4 i
s & =y - =
lill Kristina Lundgquist Malin Evelina Mardh
Ledamét Ledamot

PertAke Noaksson
Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats den 2 7 ; 3 2017

Lars Mattias EkI&f
Aukion sersi rev) sen-

kpPpma Ap
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Ariket 1, org. nr 769624-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsfareningen Ariket 1 fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat &r tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2015 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 21 mars 2016 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten cch att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig oszkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ariket 1 for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Ariket 1, org. nr 769624-2473, 2016



Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 27 mars 2017

KPMG AB

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.



