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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ariket 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-10-03
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Ariket 1 & 2. Féreningens andel &r 49 procent. Samfalligheten
férvaltar innergard och garage.

Styrelsen

Mario Baban Ledamot
Mats Ingvar Ferby Ledamot
Monalill Kristina Lundqvist Ledamot
Christina Linnea Lovisa Westerberg ~ Ledamot
Alf Bertil Wikander Ledamot
Anna Maria Guittet Suppleant
Per Ragnar Fredrik Mardh Suppleant
Eira Anneli Karolina Siven Suppleant
KPMG AB Revisor
Lars Mattias Eklof Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Lars Mattias Eklof

Valberedning
Monica Carlsson

Eva Noaksson

Stammor

Ordinarie Extern

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2018-06-18. Extra stamma med anledning av reviderade stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Brf Ariket 1
769624-2473

KPMG

Sate

Kungséngen 27:4

2014

Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2013 - 2014 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2014.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 149 m2, varav 5 830 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 319 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 68 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

30
18

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Uppsala kommunala forskola 631 m? 2024-07-31
Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
Utfort underhall Ar
Malning av soprumsgolv 2018
Forstarkning av dorrar i kallare 2017
Planerat underhall Ar Kommentar
Forbattring av cykelstall 2017 Nar ekonomin tilldter
Stamspolning 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
BB gruppen las & sakerhetscenter Lopande
Uppsala vatten & avlopp Lopande
Returpapperscentralen Lopande
Telia Lopande
Minol Lopande
Vattenfall El Lopande
Skelleftea kraft Lopande
Uppsala kommunala forskola 202309 30
JM 5 ars garanti 201911 01
Cibe Varuhiss 20191103
KONE Hiss och Garageport 2022 05 12
KTC Lopande
SBC Lopande
Jobero Fastighetstjanst 201912 01

Ovrig information
Bostadsrattsforeningen Ariket 1 Uppsala bildades férst 2012-01-01 av JM AB och 6vertogs till fullo av féreningen
2016-01-01.

Brf Ariket 1 ligger i Kungsangen i centrala Uppsala med gangavstand till Uppsala Centrum med dess utbud av affarer
och annan service samt Resecentrum med tat kollektivtrafik bade norr- och séderut.

Det centrala ldget ger narheten till Fyrisdn och dess omgivningar, méjlighet till skéna promenader och annan motion i
fin natur. Aven Anna Petrus Park som i séder gransar till Ariket 1, med Parc Coure och annan utrustning, bidrar till en
trevlig atmosfar i omgivningen. Lagenheterna bestar av 2-5 rum & kdk med dppna planlésningar. Ladgenheterna ar
ljusa och luftiga, de flesta har tva balkonger.

En trevlig och ljus innergard finns som delas med grannféreningen samt en avskild del som disponeras av forskolan.
Foreningen har en hemsida www.brfariket1.se, fér medlemmarna, dér information finns att hdmta. Dar ldggs ocksa
aktuell information upp som berér de boende. Ett kontaktformular finns ocksa, foér medlemmarna, dar de latt kan
komma i kontakt med styrelsen. Medlemmarna kan dven fylla i sin mailadress for att fa viktig och aktuell information
direkt i sin mailbox.

Remisser, skrivelser och utskick

Klagomal angdende felaktigt utnyttjande av férskolans gard pa kvallar och helger, har inkommit.

Nyheter och allmén information angdende bostadsrattsféreningen laggs kontinuerligt upp pa féreningens hemsida.

Ett s kallat "Referat” fran icke sekretessbelagd information laggs upp pa foreningens hemsida efter varje
styrelsemd&te samt satts upp pa informationstavlorna i portuppgangarna.

En boendelista har uppréttats, innehéllande namn och kontaktuppgifter, ver boende som givit sitt skriftliga tillstand.
Syftet dr att snabbt fa kontakt vid akuta handelser i och utanfér lagenheterna.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna planeras vara oférandrade under aret.

Foreningens lan ar uppdelat pa fyra delar dér ambitionen &r att en del skrivs om per ar. Under 2018 lades en av dessa
lanedelar om pa 3 ars bindningstid med 1,00% ranta (tidigare 1,10%) Under 2019 kommer ytterligare en av dessa
l&nedelar att ldggas om (ranta f.n. 1,85%)

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.
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Medel reserveras arligen for det planerade underhallet.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1624 091 1533 920
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 366 674 6 345 895
Finansiella intakter 38 -451
Minskning kortfristiga fordringar 0 143 980
Okning av kortfristiga skulder 0 10 471

6366 712 6 499 895
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 106 652 1993019
Finansiella kostnader 1328 607 1591704
Okning av kortfristiga fordringar 62 0
Minskning av langfristiga skulder 2 250 000 2 825000
Minskning av kortfristiga skulder 15273 0

5700 595 6 409 724
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 290 209 1624 091
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 666 118 90 171
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Reparationer
intakter Kapital- 2% Taxebundna
b kostnader kostnader
26% 7 %
Hyror
36%
Fastighets-
—— i
3%
Arsavgifter Ovrig drift

59%

16%
Avskriv-
ningar
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Brf Ariket 1
769624-2473

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har uppdaterade/nya stadgar som tagits fram i samarbete med SBCs jurist.

Ett av féreningens |an har lagts om med 3 ars bindningstid till 1,00% ranta fran och med 2018-12-01. Tidigare rénta
for denna lanedel var 1,10%.

BRF Ariket 1 har i bottenvaningen en val fungerande kommunal forskola med vilken styrelsen har Iépande kontakt.
Under jul, nyar, trettonhelgen 2018/2019 lastes grinden in till férskolans gard. Detta for att undvika felaktigt
utnyttjande av garden och darmed stérningar for boende.

Foreningen har under aret undersokt moéjligheten att forbattra skalskyddet i fastigheten. Fire AB har anlitats for
brandtekniskt utldtande for utrymningsméjligheterna fran bilgaraget ur ett helhetsperspektiv fér Brf Ariket 182.

Foreningen har bytt forsakringsbolag fran Moderna férsakringar till Protector via Bostadsratternas
medlemsforsakring.

Ariket 1&2 gjorde under &ret gemensam upphandling av nytt férvaltningsavtal fér fastighet och
gemensamhetsanlaggning. Fastighetsforvaltare har i och med ovanstadende bytts fran Sommarro Fastighetsférvaltning
till Jobero Fastighetsférvaltning f.o.m. 2019-01-01.

Besiktning av yttertak har utforts 18-10-26 av firma Tak och Fasadkonsult besiktningsman Oskar Massing.

Filterbyten har utforts. Styrelsen delade ut filtren och medlemmarna ombesérjde sjalva filterbytet. Féreningen sparar
darigenom en ansenlig summa pengar.

Golven i féreningens tva soprum malades om och samtliga karl rengjordes.
Foreningen har moblerat ett métesrum i el-centralen Sagargatan 10C som &r avsett for styrelseméten etc.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 113
Tillkommande medlemmar: 19

Avgdende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 114

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 498 498 497 803
Hyror/m2 hyresréattsyta 2523 2 492 2 538 108
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 906 11205 11 560 11936
Elkostnad/m?2 totalyta 33 30 23 33
Varmekostnad/m?2 totalyta 60 51 50 36
Vattenkostnad/m? totalyta 19 17 13 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 163 195 172 198
Soliditet (%) 69 68 67 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1334 1164 1322 1259
Nettoomsattning (tkr) 6 363 6343 6 352 6 256

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 830 m?2 bostader och 2 319 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Ariket 1
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 650 000 0 0 108 650 000
Upplatelseavgifter 69 865 000 0 0 69 865 000
Fond for yttre underhall 706 016 439 977 0 266 039
S:a bundet eget kapital 179 221 016 439 977 0 178 781 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3084 740 -439 977 1163622 2 361095
Arets resultat 1334 354 1334 354 -1 163 622 1163622
S:a fritt eget kapital 4419 094 894 377 0 3524717
S:a eget kapital 183 640 110 1334354 0 182 305 756
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 1334 354
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3524716
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -439 977
summa balanserat resultat 4419 093
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rékning 6verfors 4419 093

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 363 454 6 343 026
Ovriga rorelseintakter Not 3 3220 2 869
Summa rorelseintakter 6 366 674 6 345 895
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 857 104 -1 568 253
Ovriga externa kostnader Not 5 -143 021 -316 376
Personalkostnader Not 6 -106 527 -108 390
Avskrivning av materiella Not 7 -1 597 098 -1 597 098
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3703 750 -3590 118
RORELSERESULTAT 2 662 924 2755777
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 -451
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 328 607 -1591 704
Summa finansiella poster -1 328 569 -1592 155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1334 354 1163 622
ARETS RESULTAT 1334 354 1163 622
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 264 381 192 265 978 290
Summa materiella anlaggningstillgangar 264 381 192 265 978 290
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 264 381 192 265 978 290
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1817 494 1345113
Summa kortfristiga fordringar 1817 554 1345113
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 489 417 295678
Summa kassa och bank 489 417 295 678
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 306 971 1640 791
SUMMA TILLGANGAR 266 688 162 267 619 081
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 515 000 178 515 000
Fond for yttre underhall Not 10 706 016 266 039
Summa bundet eget kapital 179 221 016 178 781 039
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 084 740 2 361095
Arets resultat 1334354 1163 622
Summa fritt eget kapital 4 419 094 3524717
SUMMA EGET KAPITAL 183 640 110 182 305 756

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 79 586 000 81261 000
Summa langfristiga skulder 79 586 000 81261 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 2 250 000 2 825 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 117 717 124 004
Skatteskulder 3514 3514
Ovriga skulder 96 974 93715
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 993 848 1006 093
intakter

Summa kortfristiga skulder 3462 052 4 052 325
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 688 162 267 619 081
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3737 580 3737 580
Hyror lokaler momspliktiga 1591726 1572 328
Hyror garage/parkering 200 0
Hyror garage 718 910 719 700
Hyror forrad 6 000 5750
Kabel-TV intakter 173 808 176 256
Varmvattenintakter 107 203 112 205
Elintakter 23482 14 730
Avgift andrahandsuthyrning 4 550 4480
Oresutjamning -5 -3
6 363 454 6 343 026
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 3220 2 869
3220 2 869
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 168 772 237 759
Fastighetsskotsel bestallning 28 941 23150
Fastighetsskotsel gard entreprenad 34 032 19 302
Fastighetsskotsel gard bestallning 4 000 0
Snéréjning/sandning 5760 0
Hissbesiktning 2 083 0
Gemensamma utrymmen 4 700 6 632
Sophantering 4250 0
Gard 4156 4193
Serviceavtal 24 531 35361
Forbrukningsmateriel 18 857 16 491
Brandskydd 9 800 0
309 883 342 888
Reparationer
Sophantering/atervinning 470 1075
Kallare 0 1335
Entré/trapphus 1147 20 005
Las 6 601 2785
WS 9 840 8 946
Ventilation 37 000 49 721
Elinstallationer 0 25566
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 10 585 0
Hiss 22 320 23730
Tak 5196 0
Garage/parkering 1556 0
Skador/klotter/skadegdrelse 5029 2719
99 744 135 881
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 8 456 0
8 456 0
Taxebundna kostnader
El 270915 245992
Varme 485 466 412 659
Vatten 151 316 138 893
Sophamtning/renhalining 126 480 79 979
1034 176 877 523
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 555 55370
Bredband 179 699 0
248 254 55 370
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 156 590 156 590
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1857 104 1568 253
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 461 1784
Tele- och datakommunikation 2 106 184 812
Inkassering avgift/hyra 850 425
Hyresforluster 1 60
Revisionsarvode extern revisor 17 157 18 383
Foreningskostnader 11282 13 467
Styrelseomkostnader 805 0
Studieverksamhet 0 190
Forvaltningsarvode 89 724 86 491
Administration 6 996 4 565
Korttidsinventarier 2 039 0
Konsultarvode 5270 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 330 6 200
143 021 316 376
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 85 000 85 000
Sociala kostnader 21527 23390
106 527 108 390
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1597 098 1597 098
1597 098 1597 098
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 270 776 000 270 776 000
Utgaende anskaffningsvarde 270 776 000 270 776 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 797 710 -3200611
Arets avskrivningar enligt plan -1 597 098 -1 597 098
Utgaende avskrivning enligt plan -6 394 808 -4 797 710
Planenligt restvarde vid arets slut 264 381 192 265 978 290
| restvardet vid drets slut ingar mark med 78 354 498 78 354 498
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 110 200 000 110 200 000
Taxeringsvarde mark 36 459 000 36 459 000
146 659 000 146 659 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 131 000 000 131 000 000
Lokaler 15 659 000 15 659 000
146 659 000 146 659 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 16 702 16 700
Klientmedel hos SBC 1800 792 1328413
1817 494 1345113
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 266 039 193 830
Reservering enligt stadgar 439 977 193 830
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -121 621
Vid arets slut 706 016 266 039
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,040 % 21 275 000 21 275 000 2020-12-01
Handelsbanken 1,850 % 20 700 000 21 275 000 2019-12-01
Handelsbanken 2,440 % 19 800 000 20 675 000 2022-12-01
Handelsbanken 1,000 % 20 061 000 20 861 000 2021-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 81 836 000 84 086 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 250 000 -2 825 000
79 586 000 81261 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 586 000 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 92 261 000 92 261 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -16 813
Arvoden 78 857 78 857
Sociala avgifter 24 083 24083
Rénta 103 751 108 653
Avgifter och hyror 787 157 811313
993 848 1006 093
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Arsavgifterna planeras vara oférandrade under aret.

Foreningens lan ar uppdelat pa fyra delar dér ambitionen &r att en del skrivs om per ar.

Under 2019 kommer en av dessa delar att ldggas om.

Da det de senaste dren férekommit ett flertal stopp i avloppen med dyra atgarder som

féljd har styrelsen beslutat att genomféra en stamspolning av hela fastigheten under

varen 2019. Denna spolning kommer darefter att genomféras regelbundet var femte ar

for att forebygga kostsamma stopp.

Styrelsen arbetar med att uppratta en underhallsplan.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALAden 'S/ Y4 2019
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Marip Baban Mats Ingvar.Ferby-
Ledamot Ledamot
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Christina Linnea Lovisa Westerberg
Ledamot

Monalill Kristina Lundqvist
Ledamot

Alf Bertil Wikander
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnatsden /7 / 4 2019
KPMG

Lars Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ariket 1, org. nr 769624-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Ariket 1 fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedoémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oségkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Ariket 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa ndgot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Uppsala den 17 april 2019

Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Ariket 1, org. nr 769624-2473, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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